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Ampliamenti. Le normative locali che prevedono incrementi di volume maggiorati con la costruzione di appartamenti da affittare

Piani casa rivolti anche al sociale

Dieci Regioni offrono ancora incentivi per 'offerta di

PAGINAA CURA DI

Raffaele Lungarella
L'ampliamento deglialloggi
previsto dal piano casa diventa
pit conveniente se il costruttore
riserva una quota all'affitto a ca-
none moderato. Sono diecile Re-
gioniche con il piano casa hanno
investitosull'ediliziaresidenzia-
lesociale (Ers). Sitrattadi Basili-
cata, Calabria, Campania, La-
zlo, Liguria, Lombardia, Mar-
che, Molise Piemonte e Puglia.
Le loro leggi resteranno in vigo-
re almeno per tutto quest’anno;
in Lombardia il piano & operati-
vo fino al prossimo 31 dicembre
soloper|'Ers.

Queste Regioni hanno finaliz-
zatoipremidivolumeodisuper-
ficie, concessi per incentivare gli
interventidiampliamento e dide-
molizione e ricostruzione degli
edifici, non solo al rilancio
dell'edilizia e all'aumento degli
standard energetici degli edifici,
ma anche ad aumentare il patri-
moniodeglialloggi diediliziaresi-
denziale sociale, quelli con cui si
pud dare una risposta ai bisogni
abirativi delle famiglie che vivo-
noincondizioni didisagio econo-
micoe sociale.

Formule diverse per i premi

Limportanza attribuita all'Ers
nelle singole normative dei piani
casavariada Regione a Regione e
sonodiversiancheilivellidei pre-
mi ¢ le tipologie degli interventi
interessati. Quasi tutte interven-
pono sia sulla componente pub-
blica che su quella privata
dell'Ers. Lasolaconcessione di di-
rittiedificatori aggiuntivi, indero-
gaalle previsionideipiani regola-
tori, potrebbe risultare una condi-
zione non sufficiente per accre-
scereil patrimonio dicase popola-
ri (sivedearticoloa fianco). Per le
impresedicostruzionie le coope-
rative di abitazioni la convenien-

zaariservare una quotadellinter-
vento dipende soprattutto dalla
percentuale di incremento della
volumetriaesistente che viene da-
ta in premio. Ma ¢ rilevante an-
che stabilire se la realizzazione
dell’edilizia sociale & condizione
per ottenere quel premio oppure
S¢ €883 COMPporta un premio ag-
giuntivo rispetto a quello stan-
dard; sono dueschemiconunadi-
versa forza incentivante. Unulte-
riore fattore decisivo per la possi-
bilita 0 meno di realizzare inter-
venticonunacomponente diedi-
lizia sociale sta nella previsione
di cambiare in residenziale la de-
stinazione d'usonon residenziale
di partenzadegliedifici daamplia-
reodemolire ¢ ricostruire,

Nel primo schema possono

Bonus massimo
Vincolato alla riserva di una quota
di nuova edificazione alf’affitto

rientrare le previsionidella Basili-
cataedellaLiguria Nei Comunilu-
cani ad elevata tensione abitativa
einquellicon pitidiiomilaabitan-
ti, possono essere promossi, an-
chesu iniziativaprivata, program-
mi integrati e di riqualificazione
urbanache riservino a Ers almeno
il 4006 dellavolumetriadestinataa
residenza. Questa percentuale si
abbassa al 208 in Liguria, dove, a
condizione che si rispetri la riser-
va di Ers, i Comuni possono per-
mettere la delocalizzazione degli
immobilicondestinazionenonre-
sidenziale elatrasformazione are-
sidenza con lo scopo di favorire
I'artuazione di programmi di ri-
qualificazione urbanistica, paesag-
gisticae ambientale,

abitazioni a canone moderato

Loschemaadoppiapremialita
¢ applicato in Puglia, a seguito
delle modifiche introdotte dal
piano casa alla legge regionale
sulla rigenerazione urbana (Lr
21/2008). Lapercentuale diincre-
mento del 359% della volumetria
degliimmobilidemoliti (inquan-
to in contrasto con il contesto in
cui si trovano) per essere riloca-
lizzati in un‘altra area, pud cre-
scere di un altro 1096, a condizio-
ne che almeno il 209 del volume
dei nuovi edifici sia destinato ad
alloggi sociali.

Fino al 70% in Calabria

Identico meceanismo2applica-
to anche in Calabria, ma con
una doppia percentuale diriser-
va. Anche liiprivati, oltre ai Co-
munistessi, possono promuove-
re programmi di recupero di
aree incuisono localizzati edifi-
ciincongrui, anche nonresiden-
ziali, premiando conun volume
aggiuntivo del 3o laloro demo-
lizione e ricostruzione (anche
in altra area), che diventa 359
conil 209 di Ers ¢ 509 se lavolu-
metria per gli alloggi sociali sa-
le al 70%; una percentuale,
quest'ultima, elevata, perd, a
suavolta, "premiata” con la pos-
sibilita ditrasformare capanno-
niin case.

Sulla combinazione tra premi
di volumetria e trasformazioni
delle destinazioni d'uso, punta
anche il Lazio. Anche nei Comu-
ni privi di piano regolatore, con
interventidi ristrutturazione edi-
lizia e di sostituzione edilizia &
possibile destinare a residenza,
con un aumento di volumetria
del zoue, gli edifici esistenti con
unadiversadestinazione acondi-
zione che una quota della nuova
volumetria (il 30 o il 359, in base
alladimensione dell'edificio), di-
ventiErs.

& RIPRODUZIONE RESERVATA
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La mappa

Le Regioni e la normativa specifica per I'edilizia sociale

Riservadel 40 per cento

Net Comuni ad alta tensione
abitativa e in quelli con una
popolazione di almeno 10.000
ablanti, la regione promuove
interventidiedilizia residenziale
che prevedano la realizzazione
oilrecuperodialloggisociali

nella misura non inferiore al 40%
dellavolumetria destinata alla
residenza.

La Regione sollecita i programmi
dei privati con procedure di
evidenza pubblica.

Lr 7 agosto 2009, n. 25

Lr 3dicembre 2012, n. 25

Cambio di destinazione d’uso
Previstol'aumento della volumetria
degliedifici residenzialidi proprieta
pubblica del 50% per gli interventi
didemolizione e ricostruzione e di
ristrutturazione urbanistica.

Negli edifici privati l'aumento di
volumetriadel 35% pud crescere da

5a20 punti percentuali a
condizione chesiriservi ad edilizia
residenziale socialeuna
percentuale rispettivamente del 20
e del 70% della nuova volumetria,
Possibile cambiare destinazione
d'uso agliimmobiliampliati.

Lr11 ogosto 2010, n. 21

Recuperoaree dismesse

Gli interventi realizzati sugli edifici
residenziali pubblici localizzati in
aree oggetto diriqualificazione
urbana possono beneficiare diun
aumento divolume del 50 per
cento. Gli immobilinon residenziali
dismessi possono essere ricostrufti

come abitazioni a condizione cheil

30% dellavolumetria sia destinata
ad alloggisociali, Nelle aree
urbanizzate possibile trasformare
incasagliufficinon oltrei 10mila
mq, risarvando almeno il 20% a
edilizia convenzionata.

Lr 28 dicembre 2009, n. 19

.L]GuRiA Al

Quote menetizzate

E possibiledelocalizzare e
trasformareinresidenza, conun
aumento di volumetria pari al 35%,
gliimmobili con destinazione
d'usonon residenziale di volume
nonsuperiore a 10mila metri cubi,
seil 20% viene trasformatoin

alloggisocialidavendereo
affittare alle condizioni stabilite
dalla convenzione con il Comune.
La quota di edilizia residenz jale
sociale pud anche essere
monetizzata, versando al Comune
ilcorrispondente valore.

Lr 3novembre2009, n. 49

Beroghe ai Prg

Per riqualificare i quartier diedilizia
residenziale pubblica, { Comuni
possono aumentare le previsioni
quantitative delle aree di edilizia
sociale. Inderoga ai Prg, e anche nei
Comuni che ne sono sprovvisti, per
aumentare 'offerta di alloggi sociali

possona essere trasformati in
resideriza capannoni e altri edifici
perattivitd economiche, conun
aumentodivolumetria, acondizione
che il 30-35% dell’edificio
ricostruito sia destinato a edilizia
residenziale pubblica.

Lr11Agosto 2009, n. 21

112005 data chiave

Per riqualificare i quartieri di
edilizia residenziale pubblica, i
proprietari degli alloggi pubblici
possono realizzare interventi conun
aumento del 40% della volumetria.
Glialloggidevono essere localizzati
nei quartieridi edilizia residenziale

pubblica esistenti al 1" marzo 2005,

o classificati afabbisogno acuto,
critico ed elevato. Qui é possibile
anchetrasformare in residenza, con
una quota dialloggi sociali, edifici
terziarie direzionalinon utiizzati.
Lr16tuglio 2009,n.13

Lr13marzo 2012, n. 4

Coinvolte anche le Asl
Consentitiinterventi di
demolizione, ancheintegrale, e
ricostruzione di immobili di
ediliziaresidenziale pubblica di
proprieta def Comunio deglienti
reglonaliper I'edilizia pubblica
(Erap) con ampliamentodel 50%

dellavolumetria esistente.
Selaproprietd degli alloggi é delle
Erap gli interventi vanno
concordati con i Comuni. Possibili
interventianche sugliimmobitidi
proprieta della Regione e delle
aziendedel serviziosanitario.

Lr 8ottobre 2009, n. 22

Apertura alle cooperative

Nei Comuni sprovvisti di aree libere
destinate alla realizzazione di
immaobili per I'edilizia economica,
convenzionata oagevolata, olacul
dimensione &insufficiente rispetto
alla domanda, possono essere
promossi, invia straordinaria,

programmi percostruire nuove
abitazionidi questotipo.

| progetti possono essere
presentati anche da imprese,
consorziecooperative.
Lalegge éinvigorefino al 31
dicembre 2015

Lr 11 dicembre 2009,n.30

Attenzione alla tecnotogia
Lavolumetriadegli edifici diedilizia
residenziale pubblica
sovvenzionata pud essere ampliata
entroil limite del 20 percento, per
migliorarne laqualita architettonica
elasicurezza della loro struttura.
Per la realizzarione di questi

interventidevono essere utilizzate
tecnologie per raggiungere elevati
livelli ambientalied energetici.
Nelcasodiinterventi suglialloggi di
proprieta pubblica nonvalgono
vincoli di dimensione e tipologia
previsti peri privati.

Lr14luglio 2009, n. 20

PLUGLIA

Bonus fino al 45%

It premio divolumetriaviene
aumentatodi 10 punti percentuali
(rispetto al 35% standard) se gli
interventi sugli immobili
residenziali, all'internodiun
programma integrato di
rigenerazione urbana, destinano

almeno il 20% della volumetria
ricostruita all'edilizia residenziale
sociale. Con questovincolo, anche
gliinterventi diiqualificazione di
aree urbane degradate possono
ricevere un premio di volumetria.
Lr 29 luglio 2008, n. 21

Lr 30 luglio 2009, n. 14
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COMUNE. Costera poco pid diun mil milione di euroe sara finanziato con un mutuo del\a (assa deposm e prestiti

eee [ stato approvato il progetto
psecutivo per la realizzazione del
primo stralcio dell'ampliamento
del cimitero di Marina di Ragusa. Si
d cosi il via ad un progetto del co-
sto dialtre 1,3 milioni di euro finan-
ziato con un mutuo gia contratto
con fa Cassa depositi e prestiti. La
nuovastrutturasara dotata delle ne-
cessaria impiantistica, con gli op-
portuni collegamenti con la parte
vecchia del camposanto della frazio-
nerivierasca. Le somme serviranno
perlarealizzazione dei servizi igieni-
¢i, delle fontanelle, dell'impianto di
‘i]lumjnazione. Sara costruita anche

la cappella per le celebrazioni reli-
giose. La nuova area consentira la
realizzazione di 148 cappelle priva-
te, 221 mausolei a due posti, 12 edi-
cole, 208 spazi nel campo comune.
[l progetto esecutivo é state appro-
vato dal dirigente del settore VI di
Palazzo dell'Aquila, Giulio Lettica.
Con la stessa determina, & stato da-
to mandato al dirigente del settore
competente di «procedere all'espe-
rimento delle procedure di gara per
individuare il soggetto affidatario
dei lavori». Si sceglierd attraverso la
proceduraaperta con il criterio dell’
offerta pili bassa. L'ampliamento

LANUOVAAREA
POTRA OSPITARE

148 CAPPELLE PRIVATE
F 221 MAUSOLEI

del cimitero & un traguardo impor-
tante, frutto di una serie di anni di
progettazione che hanno previsto
anchegli accordi del Comune conil
privato che hacedutol'area. Erasta-
to seguito in modo particolare an-

che dall'ex consigliere comunale
Emanuele Distefano che, negli anni
della glunta Dipasquale, avevalade-

Yo imitar] Dn—nn.—-n e ’\'wrlrm
gl Al Gl 2 HBIEE

nnalche giorni fa si & registrata una
wcgnalazmne di Angelo Laporta,
consigliere comunale di Territorio,
Frastata segnalata la mancata aper-
tura del camposanto alle 7,30 del
mattino. Undisagio solo perimatti-
nieri, poco dopo le 9 si e trovato un
sostituto che potesse aprire il cimi-
tero al posto del collega, assente per
motivi di salute, Laporta, che aveva
subito chiesto l'intervento del vice-
sindaco, ottenuto con l'invio di un
altrodipendente, chiede «all'ammi-
nistrazione di monitorare con la
massimaattenzione laresa dei servi-
zi da parte delle coop che, come in
questo caso, si occupano di gestire

settori molto delicatiy, (‘0as0’)

DAVIDE BOCCHIERI
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